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REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME — DEBAT SUR LES ORIENTATIONS
GENERALES DU PROJET D’AMENAGEMENT DURABLE (PADD)
VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles, R 153-11 et suivants, et L 153-31 ;
VU le Code de I'Environnement ;
VU le Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 29 septembre 2016 et rectifié le 26 janvier 2017 ;

VU la Modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme approuvée par délibération n°98 du Conseil
Municipal du 6 décembre 2018 ;

VU la modification n°2 du Plan Local d’urbanisme approuvée par délibération n°61 du conseil
municipal du 7 octobre 2021 ;

VU le Schéma de Cohérence Territorial approuvé le 12 décembre 2019 ;
VU l'avis favorable de la Commission Urbanisme-travaux du 2 mars 2022 ;

VU le document support au débat portant sur les orientions du Projet dAménagement et de
Développement Durable (PADD) joint a la présente délibération ;

CONSIDERANT que le PADD, cadre de référence du PLU, constitue le projet politique de
développement de la commune pour la décennie & venir en matiére d’'urbanisme, mais aussi
en matiére d'identité et de cadre de vie, d’habitat, d’économie, d'environnement, de
déplacements, d’équipements et de services ;

CONSIDERANT que la révision du PLU confirme les grandes orientations fixées dans le PLU
révisé approuvé en 2016 ;

CONSIDERANT que conformément aux dispositions de l'article L 153-12 du code de
l'urbanisme les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable doivent étre soumises au débat du Conseil municipal ;

CONSIDERANT que les dispositions de I'article L151-33 du Code de l'urbanisme prévoient
que le débat sur les orientations générales du Projet d’/Aménagement et de Développement
Durables peut avoir lieu lors de la mise en révision du plan local d'urbanisme.

Monsieur le Maire ayant exposé le projet de PADD a I'assemblée,

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL,

ARTICLE 1

PREND ACTE de la tenue du débat au sein du conseil municipal sur les orientations générales
du Projet d’Aménagement et de Développement Durable, organisé dans le cadre de la révision
du PLU sur la base du document joint.
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ARTICLE 2

DIT que la tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération, & laquelle est
annexe le projet de PADD, qui sera transmis au controle de légalité et fera 'objet d’un
affichage en Mairie durant un mois.

ARTICLE 3
DIT que la présente délibération fera I'objet d'une publication au Recueil des Actes

Administratifs, conformément a l'article R 2121-10 du Code Général des Collectivités
Territoriales, et sera transmise a Monsieur le Préfet de 'Essonne.

Fait a Saint-Germain-lés-Arpajon, le 17 mars 2022

Conformément aux dispositions de l'article R. 421-1 du Code de justice administrative, la présente décision peut
faire I'objet d'un recours juridictionnel devant le Tribunal Administratif de Versailles dans un délai de 2 mois a
compter de sa publication.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme

Document support au débat sur les orientations du Projet
d’Aménagement et Développement Durables (PADD)




Préambule

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est le document phare du
PLU.

« |l formalise le projet de territoire a 'échelle de I'ensemble du territoire pour les 10 a 15
prochaines années.

» Le PADD n’est pas opposable aux tiers, cependant ses orientations doivent trouver une
traduction réglementaire dans le reglement écrit ou graphique.

» |l est transcrit réglementairement au sein des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), du zonage et du reglement du PLU.

Le contenu du PADD est défini par I'article L.151-5 du Code de I'urbanisme :

1/ Le PADD définit les orientations générales des politiques :

« d'aménagement,

o d'équipement,

» d'urbanisme,

* de paysage,

* de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,

 de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2/ Le PADD arréte les orientations générales concernant :
 [habitat,

* les transports et les déplacements,

* les réseaux d'énergie,

* |e développement des communications numériques,

* le développement économique,

 ['équipement commercial,

* lesloisirs.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) se structure en trois
grands chapitres :

* |/'aménagement, I'équipement, I'urbanisme
 |I/ Penvironnement et le développement durable
 |ll/ habitat, les activités économiques, les loisirs

Document support au débat sur les orientations du
Projet d Aménagement et Développement Durables 2




I/ 'aménagement, I'équipement, I'urbanisme

1- Maintenir I'équilibre entre les zones urbanisées et les zones agricoles ou
naturelles en limitant au maximum [I'étalement urbain et en orientant la
construction de nouveaux logements sur des sites de projet bien identifié

Les sites identifiés pour accueillir les
nouvelles opérations de construction de
logements

» Privilegier des opérations de densification,
renouvellement, a lintérieur de la zone déja
urbanisée, en ciblant notamment

o le site de l'actuel CTM, dans le centre-
ville,

o un site route de Corbeil / rue du Mesnil,

o un site aux abords de la RN 20, bois
Bourdon,

o un site rue des Folies.

e Prévoir l'urbanisation de deux sites en
extension urbaine, répondant aux besoins de
logements avec :

o les terrains situés chemin de la sabliére
et chemin Latéral,

o les terrains le long de la RN20, au
niveau du sentier des Varennes, ou sera
développé une mixité habitat / activités.

* Privilégier des formes urbaines compactes
afin d’optimiser l'utilisation de I'espace tout en
définissant des formes urbaines intégrées
dans le site et respectueuses de
I'environnement.

» Assurer une bonne intégration des nouvelles
constructions en respectant les gabarits de
I'habitat environnant.

Document support au débat sur les orientations o
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Les sites identifiés pour accueillir de I'activité

» Assurer le développement économique et
répondre aux besoins d'implantation des
entreprises a lintérieur des zones déja
urbanisées.

* Porter un projet mixte activités / habitat sur un
site de renouvellement urbain situé aux
Folies.

Les sites identifiés pour accueillir des
équipements

» Accompagner I'accueil de nouveaux habitants
d’'une amélioration du niveau de services a la
population.

» Réaliser un équipement sportif au sein de la
vallée de 'Orge, en prenant un soin particulier
a sa bonne insertion paysagere.

Les objectifs de limitation de I'artificialisation
des sols, de modération de consommation de
I'espace et de lutte contre I’étalement urbain

 Limiter la consommation de I'espace a ce qui
est strictement nécessaire pour répondre aux
besoins en matiere de logements, en
cohérence notamment avec les documents
supra communaux (SCOT, PLH) et le cadre
législatif (maintien des 25% minimum de
logements locatifs sociaux, d’équipement ou
de développement économique.
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I/ 'aménagement, I'équipement, 'urbanisme

2- Protéger la qualité du cadre de vie dans les quartiers d’habitation : définir
des possibilités d’évolution modérée qui prennent en compte les
caractéristiques particulieres de chaque quartier

* Permettre une évolution « douce » des
quartiers d’habitat individuel en respectant les
caractéristiques  urbaines,  paysageres,
architecturales, et le cadre de vie de chaque
quartier (hauteur, gabarits, zonage, etc.).

* Pour les quartiers d’habitation réalisés sous la
forme d'opérations d'ensemble, il s'agira
seulement d’évolutions modérées du bati
existant en encadrant la réalisation de petites
extensions : agrandissement, vérandas, voire
dans certains cas surélévation.

» Pour les quartiers d’habitat individuel diffus, il
s'agirade :

o Maintenir la couverture végétale (jardins,
arbres, haies) pour la qualitt des
paysages et la préservation de la bio
diversité.

o Fixer des prescriptions pour maintenir et
améliorer la qualité des clotures et
prévoir un traitement végétal entre la
construction et la rue.

o Maintenir une proportion d'espace de
pleine terre perméable afin de limiter les
ruissellements.

o Renforcer les régles permettant de
garantir une bonne qualit¢ des
logements (maintien de I'ensoleillement,
limitation des vis-a-vis, etc.).

Document support au débat sur les orientations o
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I/ 'aménagement, I'équipement, 'urbanisme

3- Conforter le centre-ville actuel et renforcer les petits poles secondaires dans
leurs réles

La confortation du centre-ville actuel :

» Maintenir et renforcer I'organisation urbaine
actuelle du centre-ville structurée autour d’'un
pble administratif et d'un pdle commercial et
de services.

» Maintenir et de conforter le pble de centralité
administratif incluant le parc des Bords de
I'Orge.

* Mettre en place les conditions d'une
transformation du pdle commercial et de
services afin de Iui redonner de I'attractivité
en permettant l'extension du centre
commercial, en améliorant le fonctionnement
du site, et en redonnant une plus grande
qualité  esthétique aux  constructions
existantes et aux espaces extérieurs.

La confortation des petits pdles secondaires :

o Affirmer et maintenir les petits poles
secondaires dans leur rble de service de
proximité (Les Cendrennes, La Bretonniére,
etc.).

o Compléter le pole déquipements aux
Gournais, en particulier par la création d’un
équipement sportif et de loisirs.

» Créer un pdle commercial aux Folies.

Document support au débat sur les orientations du
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I/ ’environnement et le développement durable

1- Préserver, mettre en valeur les espaces naturels et les milieux écologiques
sensibles constituant la trame verte et bleue, maintenir et conforter les
corridors écologiques

La protection de la trame verte La protection de la trame bleue
» Mettre en place des protections adaptées a la » Préserver les cours deau qui doivent
localisation et aux usages des espaces verts bénéficier de protections tout en permettant
et naturels et notamment : leur entretien, notamment des berges.
o la végétation liee aux zones naturelles

de fond de vallée, e Rechercher le bon écoulement des cours
o les boisements implantés en grande deau afin de restaurer les continuités
partie sur les coteaux : site de aquatiques.

Chanteloup (le bois, le parc, les jardins,

etc.), Joncs Marins, bois des Fosses,

o les espaces verts publics et la
végeétation au cceur des quartiers, dont
les jardins familiaux,

Protéger les zones humides et milieux
écologiques  sensibles,  supports  de
biodiversité et qui ont aussi un réle dans la
gestion des inondations.

o lavégétation des jardins privés.

» Protéger la Vallée de I'Orge et le site des
Joncs Marins (ENS) qui constituent un maillon
de la ceinture verte régionale et une continuité
avec les espaces de la couronne rurale.

» Conserver et protéger les espaces boisés
situés dans la contiguité du tissu urbain qui
contribuent a la qualité du cadre de vie et a la
qualité de I'air : Parc de Chanteloup, Bois des
Fosses.

e Préserver les principaux espaces verts
urbains publics existants, ainsi que les coeurs
d’lots principaux, qui ont un double réle :
réservoirs de biodiversité et qualité du cadre
de vie.

« Créer de nouveaux espaces paysagers
(espaces verts avec la plantation d’arbres de
haute tige et de haies) dans les nouveaux
quartiers.

Document support au débat sur les orientations o
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I/ ’environnement et le développement durable

1- Préserver, mettre en valeur les espaces naturels et les milieux écologiques
sensibles constituant la trame verte et bleue, maintenir et conforter les
corridors écologiques

Les mesures en faveur de la qualité de I'eau : Les économies d’énergie et le développement
des énergies renouvelables
* Intégrer dans le PLU les préconisations du
SAGE Orge-Yvette. * Réduire limpact environnemental des
constructions en ceuvrant a la limitation des
o Créer des dispositifs de gestion écologique rejets de carbone.

des eaux pluviales (bassins de rétention,

noues paysagéres, etc.) dans le cadre de » Favoriser une évolution vers une meilleure
I'aménagement des nouveaux quartiers. qualitt  environnementale du parc de
logements existant.

* A l'échelle de la commune, en tant que
possible en fonction de la nature du sol, les * Mettre en ceuvre les principes de
eaux pluviales seront gérées sur la parcelle. l'architecture  bioclimatique  pour  les

constructions nouvelles.

* Limiter les volumes d’eau rejetés dans I'Orge
et contréler la qualitt des eaux déversées
dans la riviére.

Les mesures en faveur de la gestion des
ressources

* Prendre des mesures particuliéres, en tant e Prendre des mesures en faveur du

Document support au débat sur les orientations du
Projet d Aménagement et Développement Durables

que possible en fonction de la nature du sol,
allant dans le sens de la gestion sur la
parcelle des eaux pluviales, et en particulier
dans les quartiers d’habitations individuelles
et sur les principaux sites de projets.

développement du tri sélectif des ordures
ménageéres et préconiser la création de locaux
de stockage dans les résidences d’habitat
collectif.



I/ ’environnement et le développement durable

2- La prise en compte des risques et des nuisances

Nuisances sonores liées au trafic routier

» Respecter les normes d’isolation acoustique
afin de protéger la population.

Aléa de retrait-gonflement des argiles

» Mieux prendre en compte le risque lié aux
retraits et gonflements des argiles en limitant
les constructions nouvelles dans ces zones et
en respectant les préconisations de
construction  (étude de sol préalable,
interdiction de sous-sol, etc.).

Risque d’inondation

* Mieux prendre en compte le risque inondation
(débordement de I'Orge, remontés de nappe,
ruissellement) et aller au-dela des orientations
du PPRI pour protéger les personnes et les
biens.

» Préserver les zones d’expansion des crues et
limiter 'imperméabilisation sur les plateaux et
les coteaux afin de réduire les ruissellements
vers la vallée de I'Orge.

Permettre la réalisation de bassins de
rétention et de noues afin de gérer l'eau
pluviale en amont.

Transport de matiéres dangereuses

Respecter les prescriptions liées a |la
présence de canalisations de gaz.

Lignes Haute Tension

Appliquer, compte tenu du risque potentiel
pour la santé lié a la proximité d'un lieu de vie
permanent par rapport a des cables supports
de forte puissance électrique, le principe de
précaution et prendre des mesures pour qu'il
ny ait pas de constructions nouvelles
implantées sous les lignes.

3- La préservation des espaces agricoles et la confortation de I'activité agricole

sur le territoire

» Protéger les espaces agricoles contre toute
forme d’occupation ou d'utilisation du sol qui
risquerait de nuire a leur développement ou
de géner les exploitants dans I'exercice de
leur activité.

» Permettre une diversification de [lactivité
agricole tout en répondant aux besoins des
agriculteurs en termes de constructions
agricoles et de circulation des engins sur le
territoire.

Document support au débat sur les orientations o

Projet d Aménagement et Développement Durables

Maintenir et recréer le lien avec I'agriculture
périurbaine des coteaux et plateaux et
valoriser l'interface entre la promenade et les
champs agricoles.
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I/ ’environnement et le développement durable

4- La préservation et la mise en valeur des paysages

Mettre en valeur la forte présence de l'eau
notamment dans la vallée de 'Orge, mais
aussi les cours d’'eau temporaires sur les
coteaux ou les plateaux.

Protéger les boisements, les arbres
remarquables, les plantations d’alignement,
les lisieres, éléments qui participent a
lidentité paysagére de la commune.

Préserver le paysage de la vallée de I'Orge
marqué par l'alternance d’espaces agricoles,
naturels (zones humides, bois...) en eau.

Préserver la couverture végétale des coteaux
a dominante boisée.

Préserver les points de vue et les ouvertures
visuelles sur les espaces naturels et
paysagers.

Revaloriser les abords de la RN20 et
améliorer la perception du territoire communal
en soutenant son projet de requalification en
boulevard urbain.

Protéger la qualité du cadre de vie dans les
quartiers d’habitations individuelles.

5- La protection et la mise en valeur du patrimoine

Document support au débat sur les orientations du

Préserver les éléments patrimoniaux et 'unité
architecturale des villages et des bourgs, que
soit en termes d’'urbanisme ou d’architecture.

Préserver la structure traditionnelle du centre
ancien (respect des implantations, gabarits,
hauteurs, etc.).

Mettre en valeur le centre-ville historique ainsi
que les constructions et monuments
emblématiques de la commune.

Projet d Aménagement et Développement Durables

Protéger le chateau de Chanteloup et
domaine Saint-Paul :

o Ouvrir la possibilité de reconversion des
batiments existants a certaines activités
spécifiques  hors  logements (&
I'exception des résidences personnes
agées avec services et locaux
communs) : équipement et services
publics, EPHAD, séminaire, centre de
formation, etc.

o Soumettre tout projet de reconversion a
une mise en valeur et une préservation
accrue de ce site historique et naturel
majeur.




l11/ ’habitat, les activités économiques, les loisirs

1- Les orientations retenues dans les domaines de I’habitat

Faire en sorte que Saint-Germain-lés-Arpajon
apporte sa contribution a l'effort général de
construction de logements qui est demandé a
toutes les commune d’lle-de-France, a la
mesure et selon les moyens de la commune,
dans le respect des documents supra
communaux qui s'appliquent (SCOT, PLH),
mais également dans le respect du principe
de préservation du cadre de vie.

Apporter une réponse aux besoins en
logements a travers une diversification du
parc pour mieux mettre en adéquation I'offre
et la demande en logement, avec 'accent mis
sur les catégories de logements suivantes :

o Une offre diversifiée de logements a
destination des jeunes et jeunes couples
pour assurer le renouvellement des
générations.

2- Les équipements liés a I’habitat

Document support au débat sur les orientations o

Améliorer le niveau de services aux habitants,
compte tenu des évolutions démographiques
envisagées.
o La petite enfance.
o Le scolaire : extension de I'école Simone
Veil au quartier des Folies.
o L’accueil de personnes agées.
o La relocalisaton du CTM (Centre
Technique Municipal).
o La réalisation d’'un équipement sportif et
de loisirs.

Projet d Aménagement et Développement Durables

o Une offre a destination de personnes
agées occupant un logement trop grand
et souhaitant un logement plus petit,
plus proche des lieux de vie, des
commerces et des services.

o Une offre diversifiée entre accession a la
propriété, logement social et logements
intermédiaires (logements locatifs privés,
accession aidée a la propriété).

3- Les loisirs

Etudier le développement de loffre en
équipement sportif et ainsi conforter la vallée
de I'Orge comme lieu privilégié pour les
activités sportives et de loisirs de plein air.

Soutenir 'aménagement et [ouverture au
public d’une partie du parc de Chanteloup et
du bois des Fosses pour offrir aux habitants
de nouveaux lieux de loisirs et promenade.

Développer lactivité équestre et permettre

une extension des écuries et du manége
chevaux.
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l11/ ’habitat, les activités économiques, les loisirs

4- Les transports et les déplacements

Amélioration du réseau de voiries routiéres Conforter I'offre en transports en commun

Favoriser la connexion entre la RN20 et le
réseau viaire communal et faciliter le
franchissement de la RN 20.

Compléter et améliorer le maillage de voies
existantes, notamment pour rendre plus
aisées les circulations Est-Ouest entre les
deux coteaux de la vallée de I'Orge.

Apporter une réponse aux problémes de
stationnement, par exemple en réalisant des
places nouvelles le long des voies.

Amélioration des modes de déplacement
doux

Favoriser les traversées inter-quartiers Est-
Ouest par les cheminements doux.

Soutenir le projet de requalification de la
RN20 et le réaménagement de la RD 152 qui
favoriseront les circulations douces.

Améliorer et diversifier la desserte des
nouveaux quartiers afin d'éviter les conflits de
circulation entre les différents usagers.

Préserver les cheminements existants, voire
créer de nouveaux cheminements, pour
irriguer au mieux les quartiers vers la gare ou
le centre-ville.

Permettre le développement du réseau et une
diversification du mode de transports en
commun.

Conforter et accompagner les démarches
visant a renforcer l'offre en transports en
commun train et bus et notamment :
o un transport en commun en site propre
(TCSP) sur la RN20,
o un réseau de transports en commun a
I'échelle de I'agglomération.

Document support au débat sur les orientations o
Projet d Aménagement et Développement Durables
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l11/ ’habitat, les activités économiques, les loisirs

5- Le développement économique

Conforter les zones d’activités existantes sur
le territoire

» Pérenniser les zones d'activités présentes sur
la commune et permettre le maintien et le
développement de leurs activités au sein de
leurs délimitations actuelles (zones d’activités
des Grands Bois, des Loges, etc.)

» Permettre néanmoins la mutation d’une partie
de la zone d'activités de la Butte aux Grés
vers de I'habitat.

Permettre de nouvelles possibilités d’accueil
d’entreprises.

» Continuer d’'accueillir des activités le long de
la RN20 a travers un projet mixte activités /
habitats sur les terrains situés au niveau du
sentier des Varennes.

* Porter un projet mixte activités / habitat sur un
site de renouvellement urbain situé aux
Folies.

6- L'équipement commercial

e Renforcer le commerce, notamment le
commerce de proximité et en particulier
alimentaire, sur le site du centre commercial
Intermarché et dans ses abords immédiats.

¢ Maintenir et valoriser les centres secondaires
(Cendrennes, La Bretonniére, etc.).

o Créer un petit pole commercial de quartier
aux Folies.

Document support au débat sur les orientations du
Projet d Aménagement et Développement Durables

Pérenniser I'activité agricole sur le territoire

» Conforter et pérenniser l'activité agricole qui
reste présente sur le territoire.

Le développement des communications
numériques

» Poursuivre l'action qui a déja été engagée
pour 'amélioration des débits.
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