
Révision du Plan Local d’Urbanisme
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5 juillet 2023



• Données clés de diagnostic et bilan du PLU au 

regard des orientations du PADD

• Les prochaines étapes de la révision du PLU

Objectif : 

Sur la base de données clés de diagnostic et d’éléments de bilan de l’actuel 

PLU, se projeter sur les évolutions souhaitées dans les années à venir.

Ordre du jour :



Données clés de diagnostic et bilan du PLU 



LES LOGEMENTS

1- Maintenir l’équilibre entre les zones urbanisées et 
les zones agricoles ou naturelles en limitant au 
maximum l’étalement urbain et en orientant la 
construction de nouveaux logements sur des sites de 
projet bien identifié

Privilégier des opérations de densification, 
renouvellement, à l’intérieur de la zone déjà 
urbanisée, en ciblant notamment :
• le site de l’actuel CTM, dans le centre-ville,
• un site route de Corbeil / rue du Mesnil,
• un site aux abords de la RN 20, bois Bourdon,
• un site rue des Folies.

Prévoir l’urbanisation de deux sites en extension 
urbaine, répondant aux besoins de logements avec :
• les terrains situés chemin de la sablière et chemin 

Latéral,
• les terrains le long de la RN20, au niveau du 

sentier des Varennes, ou sera développé une 
mixité habitat / activités.

Une offre diversifiée entre accession à la propriété, 
logement social et logements intermédiaires 
(logements locatifs privés, accession aidée à la 
propriété).

Rappel du PADD

De logements 

locatifs sociaux
161 logements réalisés 

depuis 2016

27 % 
Résidences principales

+ 300 logements depuis 2016
268 logements en cours de construction

4 052

1 pièce
3,4

2 pièces
8,9

3 pièces
22,6

4 pièces
28,9

5 pièces ou 
plus
36,2

Taille des logements (en %)

• La part des studios est celle qui a le plus 

augmenté (+1 point)

• La majorité des nouveaux logements font 

3 pièces ou plus

Données clés



LES LOGEMENTS

OAP n°2 Route de Corbeil – Réalisée (170 logements)
OAP n°9 ZAC des Gournais – réalisée (Environ 35 logements depuis 2016)



LES LOGEMENTS

OAP n°10 ZAC des Folies – Non réaliséeOAP n°4 Bois Bourdon – Non réalisée



LES LOGEMENTS

OAP n°1 Chemin des petites fontaines – Non réalisée



LES LOGEMENTS

• Conserver les OAP non réalisée ?
• Si oui, les conserver en l’état ou les faire 

évoluer ?
• Identifier d’autres secteurs de projet à 

vocation résidentielle ?

Les évolutions souhaitées ?

Achever le Lièvre d’or 

– En cours

Extension envisagée

Programme en cours 

(60 logements)

Créer de l’habitat 

Chemin de Marcoussis

Etendre l’OAP Bois Bourdon

Programme en cours 

(40 logements)



LES QUARTIERS PAVILLONNAIRES

Rappel du PADD Données clés

De maisons 
Pas d’évolution notable

61 % 

Bilan

maisons 
Construites dans le diffus 

depuis 2016

~200
maisons 

Construites dans la 

ZAC de Gournais

depuis 2016

~35



LES QUARTIERS PAVILLONNAIRES

Les évolutions souhaitées ?

• Encadrer d’avantage encore les évolutions 
possibles des quartiers pavillonnaires ?

• Définir des prescriptions particulièrement 
strictes sur certains secteurs ?

Secteurs de vigilance 

où encadrer la constructibilité 

et limiter les divisions parcellaires



LES ACTIVITÉS ÉCONOMIQUES ET COMMERCIALES

Les 15 à 64 ans par type d’activité 

en 2019

76 % d’actifs

Entre 2008 et 2019 :

• La part des retraités baisse du 

fait du recul de l’âge de départ à 

la retraite.

• La part des chômeurs augmente 

de 2 points. 

• La part d’actifs ayant un emploi 

et les étudiants est stable.

67,5

8,8

10,3

4,7
8,7

2019

Actifs ayant 

un emploi

Chômeurs

Etudiants
Retraités

Autres

A
c

ti
fs

In
a

c
ti

fs

Emplois

1891

2289

2008 2019

47,4 emplois 

pour 100 actifs

Avec près d’un emploi pour 

deux actifs, l’activité repose 

en partie sur la proximité de la 

commune avec Arpajon. 

Cependant le nombre 

d’emplois sur la commune 

augmente légèrement plus 

vite que la population (+21 %)

Données clés

Les sites identifiés pour accueillir de 
l’activité 
4 sites sont identifiés : 
• Deux sites de renouvellement urbain qui 

sont situés à l’intérieur de la zone déjà 
urbanisée : il s’agit des zones du Lièvre 
d’Or et des Folies situées en partie Nord 
de la commune de part et d’autre de la 
RN 20. 

• Deux sites d’extension : un site 
d’extension de la zone d’activités des 
Loges, ainsi que rue d’Aulnay, 
l’extension du site Hansen. 

Rappel du PADD



OAP n°3 Lièvre d’Or – En cours OAP n°4 Bois Bourdon – Non réalisée

Bilan

OAP n°5 Intermarché – En partie réalisée

LES ACTIVITÉS ÉCONOMIQUES ET COMMERCIALES



• Quels sites sont envisager pour 
développer de l’activité économique ?

Les évolutions souhaitées ?

LES ACTIVITÉS ÉCONOMIQUES

Achever le Lièvre d’or

Etendre l’OAP Bois 

Bourdon

• Identifier de nouveaux sites de développement 
commercial ? 

• Renforcer les linéaires commerciaux existants ?



LES EQUIPEMENTS

Rappel du PADD
BILAN

OAP n°7 Bois des Fosses – En partie réalisée



LES EQUIPEMENTS

• Quels sites sont envisager pour 
développer des équipements ?

Les évolutions souhaitées ?
Plan de zonage du PLU en vigueur

Projet de cimetière

Création d’équipements

Chemin de Marcoussis

Extension 

de la cour d’école



LES MOBILITÉS

Rappel du PADD Données clés

Pas de 
déplacement

2,4

Marche
3,2

Vélo
0,7

Deux-roues 
motorisé

2

Voiture
70,2

Transports en 
commun

21,4

Mode de déplacements domicile-travail en 2020

Près de 3 déplacements sur 4 

est réalisé en voiture

Le recours à la voiture est de plus en plus 

systématique. Il représente 4 points de plus 

que dix ans auparavant.

La part des transports en commun a 

également baissé de 2 points et le vélo reste 

extrêmement marginal



LES MOBILITÉS

Les évolutions souhaitées ?

• Amélioration des mobilités douces : pratique du 
vélo ?

• Besoins en stationnements  ?

Création de stationnements

Assurer les liaisons douces



LE PATRIMOINE

Rappel du PADD BILAN

OAP n°6 Parc de Chanteloup – Non réalisée



Les évolutions souhaitées ?

• Renforcer les protections ou le repérage des 
bâtiments patrimoniaux ?

• Eléments de patrimoine à ajouter au repérage 
pour une meilleure protection ?

Mur rue de la 

Bretonnière

LE PATRIMOINE

Domaine de 

Chanteloup



55 %
de la commune est 

urbanisé

45 %
de la commune est 

couvert par des espaces 

naturels, agricoles ou des 

espaces ouverts 

artificialisés

LES CONTINUITÉS ÉCOLOGIQUES ET LES PAYSAGES

Rappel du PADD Données clés



LES CONTINUITÉS ÉCOLOGIQUES ET LES PAYSAGES

BILAN

OAP n°8 Vallée de l’Orge – ?

Les évolutions souhaitées ?

• Réalisation d’une OAP Trame Verte et Bleue à 
l’échelle de l’ensemble du territoire communal.

OAP des petites fontaines : 

• Maintenir ? 

• Classer une partie en N ? 

(sous les lignes HT)

Création d’un STECAL sur le Moulin

Protection des parcelles boisées 

du chemin de Marcoussis 

Mettre en N

Mettre en A



LES RISQUES ET NUISANCES

Rappel du PADD Données clés

Retrait-gonflement des argilesInondations

Plan de Prévention des Risques d’Inondation 

Orge et Sallemouille (2017)

Passage des lignes Haute Tension

RN20

Terrain militaire

Orge

Poste RTE

Les évolutions souhaitées ?

• Meilleure prise en compte de la perméabilité des 
sols, du ruissellement à la parcelle, etc. ? 



LES RISQUES ET NUISANCES

Les évolutions souhaitées ?

• Meilleure prise en compte de la perméabilité des 
sols, du ruissellement à la parcelle, etc. ? 

Bois Bourdon

Geler les terrains sous la ligne HT

Problématiques 

de ruissellement



LA CONSOMMATION D’ESPACES

1- Maintenir l’équilibre entre les 
zones urbanisées et les zones 
agricoles ou naturelles en limitant 
au maximum l’étalement urbain

→ Limiter la consommation de 
l’espace à ce qui est strictement 
nécessaire pour répondre aux 
besoins en matière de logements

Rappel du PADD

Entre 2017 et 2021, les surfaces 

artificialisées ont progressées de 0,8 ha, 

notamment à destination de l’habitat.

• Les milieux semi naturels ont reculé 

de 0,7 ha

• Les espaces ouverts artificialisés ont 

reculé de 1,5 ha

• Les espaces d’habitat ont progressé 

de 1,2 ha

• Les espaces en chantier ont 

progressé de 1 ha

Données clés



LA CONSOMMATION D’ESPACES

Le SDRIF 2013

Nombre de logements à atteindre d’ici à 2030 : 4 225 logements

Consommation allouée entre 2013 et 2030 en ha : 17,2 ha + 25 ha (pastille)

Consommation d’espaces entre 2013 et 2021 : 7 ha

Total restant : 35,2 ha

Nombre de logements au 1er janvier 2022 : 4 052

Nombre de logements à venir : 268

Total restant : Objectif dépassé



LA CONSOMMATION D’ESPACES

Le SDRIF-e

2012-2021 2021-2031 2031-2041 2050

- 20 %

- 20 %

Objectif zéro 
artificialisation 
nette

7 ha

5,6 ha

4,5 ha

Consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers à l’horizon 2041



LA CONSOMMATION D’ESPACES

Les secteurs de consommation envisagés 
par la commune

Secteur Gare

2,8 ha

Cimetière

2 ha

OAP des Petites Fontaines

2 ha

• Quels secteurs d’extension privilégier ? Pour quels 
objectifs de développement démographique et du 
parc de logements ? Et avec quelles ambitions en 
matière de limitation de la consommation de 
l’espace ? 



Les prochaines étapes



Les prochaines étapes

DIAGNOSTIC

PROJET DE TERRITOIRE (PADD)

DISPOSITIF REGLEMENTAIRE

Juin Juillet Aout Sept. Oct. Nov. Dec. Janvier Février

➢ Eté 2023 : finalisation du diagnostic
➢ Septembre 2023 : rendu du diagnostic 

complet actualisé

➢ Sept. 2023 : Travail sur le PADD 
(affiner, valider le PADD)

➢ Oct. Ou Nov. 2023 : débat 
PADD en CM

➢ Fin 2023 / début 2024 : 
enclencher le travail sur le 
dispositif règlementaire (OAP, 
zonage, reglement



Les prochaines étapes



Annexe : synthèse des chiffres clés et enjeux de diagnostic



2. Chiffres clés et enjeux de diagnostic

POPULATION

1999 2013 2019

10 983

8 247

Evolution démographique

+ 2,2 % par an entre 2013 et 2019

Une croissance démographique 

très dynamique portée par une 

combinaison positive des soldes 

migratoires et naturels.

746
810

1327

377

866
804

1525

592

ménages d'une
personne

couples sans
enfant

couples avec
enfants

familles
monoparentales

2010

2019

55 % de familles

Un profil familial majoritaire dont la 

proportion progresse.

15,3 %11,3 %39,5 %38,9 %24,4 % 20,8 %22,4 %22,8 %

Profil des ménages Evolution du profil CSP (en %)

4,5

14,9

27,5
29,4

22,5

4,1

14,8

28,8

32,8

19,5

artisants,
comm., chefs

d'entrep.

cadres et prof.
intell. sup.

professions
intermédiaires

employés ouvriers

2010

2019

+ 11 % d’employés, - 13 % d’ouvriers

Une transition des CSP au profit des employés et 

professions intermédiaires, une stabilisation de la 

progression de la part des cadres et la poursuite du 

déclin de la part d’ouvriers sur la commune.  



2. Chiffres clés et enjeux de diagnostic

LOGEMENTS

Statut des résidences

95,7 93,7

0,8
1,3

3,5 5

2008 2019

vacantes

secondaires

Principale

4 128 logements en 2019
(61 % de maisons)

Le taux de vacance est très faible 

bien qu’en augmentation depuis dix 

ans. 

2,3
2,7

20,8

38,2

19,2

16,8

2015

Année de construction

2005

1990

1970

1945

1919

Près de 40 % des logements 

construits entre 1970 et 1990

Un enjeu de rénovation énergétique 

des logements construits durant 

cette période.

De propriétaires
+ 3 points en dix ans

64 % 

De logements 

locatifs sociaux
161 logements réalisés 

depuis 2016

27 % 
Résidences principales

+ 300 logements depuis 2016
268 logements en cours de construction

4 052



2. Chiffres clés et enjeux de diagnostic

ECONOMIE

Les 15 à 64 ans par type d’activité 

en 2019

Adéquation emploi / profil CSP en 2019

Profil des entreprises en 2020 (en %)

76 % d’actifs

Entre 2008 et 2019 :

• La part des retraités baisse du 

fait du recul de l’âge de départ à 

la retraite.

• La part des chômeurs augmente 

de 2 points. 

• La part d’actifs ayant un emploi 

et les étudiants est stable.

67,5

8,8

10,3

4,7
8,7

2019

Actifs ayant 

un emploi

Chômeurs

Etudiants
Retraités

Autres

A
c

ti
fs

In
a

c
ti

fs

Emplois

1891

2289

2008 2019

47,4 emplois 

pour 100 actifs

Avec près d’un emploi pour 

deux actifs, l’activité repose 

en partie sur la proximité de la 

commune avec Arpajon. 

Cependant le nombre 

d’emplois sur la commune 

augmente légèrement plus 

vite que la population (+21 %)

4,1

14,8

28,8

32,8

19,5

5,3

12,3

26,1

26

30

Artisans, commerçants, chefs
entreprise

Cadres et professions intellectuelles
supérieures

Professions intermédiaires

Employés

Ouvriers
Emplois par CSP

Population par CSP

16 % de la population 

travaille dans la 

commune

Une faible corrélation entre 

les dynamiques d’évolution 

des catégories CSP et les 

emplois proposés sur la 

commune. 

Industrie
4,6

Construction
23,6

Commerce, transports, 
services divers

60,9

Administration publique, 
enseignement, santé, action 

sociale
10,3

Plus de 60 % des 

emplois dépendent du 

secteur des 

commerces, 

transports et services



2. Chiffres clés et enjeux de diagnostic

MODE D’OCCUPATION DES SOLS

55 %
de la commune est 

urbanisé

45 %
de la commune est 

couvert par des espaces 

naturels, agricoles ou des 

espaces ouverts 

artificialisés



2. Chiffres clés et enjeux de diagnostic

MODE D’OCCUPATION DES SOLS

Entre 2012 et 2021, les surfaces artificialisées ont 

progressées de 7 ha, notamment à destination de 

l’habitat

Entre 2012 et 2021 : 

• Les bois et forêts ont reculé de 1 ha ;

• Les milieux semi naturels ont reculé de 3 ha ;

• Les espaces agricoles de 2 ha ;

• Les surfaces en eaux ont progressé de 0,5 ha.



2. Chiffres clés et enjeux de diagnostic

MOBILITES

Pas de 
déplacement

2,4

Marche
3,2

Vélo
0,7

Deux-roues 
motorisé

2

Voiture
70,2

Transports en 
commun

21,4

Mode de déplacements 

domicile-travail en 2019

Près de 3 déplacements sur 4 

est réalisé en voiture

Le recours à la voiture est de plus en plus 

systématique. Il représente 4 points de plus 

que dix ans auparavant.

La part des transports en commun a baissé 

de 2 points et le vélo reste extrêmement 

marginal



2. Chiffres clés et enjeux de diagnostic

VULNERABILITES

Retrait-gonflement des argilesInondations

Plan de Prévention des Risques d’Inondation 

Orge et Sallemouille (2017)
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