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Objectif :

Sur la base de données clés de diagnostic et d’éléments de bilan de I'actuel
PLU, se projeter sur les évolutions souhaitées dans les années a venir.

Ordre du jour :

» Donneées clés de diagnostic et bilan du PLU au
regard des orientations du PADD

* Les prochaines étapes de la révision du PLU
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Données clés de diagnostic et bilan du PLU




LES LOGEMENTS

Rappel du PADD

1- Maintenir I'équilibre entre les zones urbanisées et
les zones agricoles ou naturelles en limitant au
maximum |'étalement urbain et en orientant la
construction de nouveaux logements sur des sites de
projet bien identifié

Privilégier des opérations de densification,
renouvellement, a lintérieur de la zone déja
urbanisée, en ciblant notamment :

* le site de I'actuel CTM, dans le centre-ville,

e un site route de Corbeil / rue du Mesnil,

* un site aux abords de la RN 20, bois Bourdon,

* un site rue des Folies.

Prévoir l'urbanisation de deux sites en extension

urbaine, répondant aux besoins de logements avec :

* les terrains situés chemin de la sabliére et chemin
Latéral,

* les terrains le long de la RN20, au niveau du
sentier des Varennes, ou sera développé une
mixité habitat / activités.

Une offre diversifiée entre accession a la propriété,
logement social et logements intermédiaires
(logements locatifs privés, accession aidée a la
propriété).

Données clés

4052

Résidences principales
+ 300 logements depuis 2016

268 logements en cours de construction

Taille des logements (en %)

1 piece

[ 34

5 pieces ou
plus
36,2

4 pieces
28,9
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27 Yo

De logements

locatifs sociaux

161 logements réalisés
depuis 2016

La part des studios est celle qui a le plus
augmenté (+1 point)

La majorité des nouveaux logements font
3 pieces ou plus



LES LOGEMENTS

OAP n°2 Route de Corbeil - Réalisée (170 logements)

Marge paysagére plantée le Principe
long de la route de Corbeil d’acces
au site

7

—

Secteur d'implantation des constructions
d’environ 120 a 150 logements dont minimum
25% de logements sociaux, reconnus comme
tels par la législation en vigueur. N
Les constructions prendront la
forme de petits collectifs de
hauteur R+1+A / R+1+C a
R+2+A privilégiant une
orientation Est / Ouest des
logements.
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= precomsatlons suivantes, a savoir :

- 1,5 place de stationnement minimum pour les

Aménagement de
franges paysagéres

Marge paysagere plantée le
long de la voie ferrée

stationnement  devra  respecter les

1 place de stationnement minimum pour les
logements de 1 et 2 piéce(s)

logements de 3 piéces
2 places de stationnement minimum pour les

logements de 4 pieces et plus
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OAP n°9 ZAC des Gournais - réalisée (Environ 35 logements depuis 2016)
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OAP n°4 Bois Bourdon — Non réalisée OAP n°1@ ZAC des Folies — Non réalisée

Principe de création |
Secteur d'implantation de Secteur d'implantation de Programmer minimum 25% de voies, de <}‘
logements de type maison logements de type petit de logements  sociaux, d < r
esserte intern
individuelle collectif (R+1+A / R+2) reconnus comme tels par la i e
législation en vigueur,

Secteur d'implantation de
logements
297
300 208
B

- v T

e o/ 44 o Ll [/ L™

\ Aménager des 2w Secteur d'implantation de

P franges locaux a destination
paysageres d’activités économiques

N { w / 7
4 » /i
1/

. '/

356 ) 0
y 202
<

Marge paysagére plantée sur les
frange du Secteur d'implantation
de logements

Marge paysagére plantée entre les Aménager des Principe de création de
secteurs a vocation logement et les espaces de voies desservant les
secteurs a vocation activités stationnement logements et les activités
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LES LOGEMENTS

OAP n°1 Chemin des petites fontaines - Non réalisée

Prendre en compte la présence d’une ligne haute
. tension en ne construisant aucun logement sous les
« lignes électriques. Ces espaces accueillent soit :
- Lles jardins familiaux existants et des
stationnements qui I'accompagnent
- Des espaces de stationnement et des espaces
259 paysagers au sein de la partie urbanisée du site.

Création de deux
accés aux jardins
familiaux

. Conserver une partie Création de nouveaux
Principe de ~ de.stjar:ilns familiaux |f:rd|ns "lfar‘r:‘u:‘;am:t sur la
lBis e o existants. ange Nord du site

Préserver les
vues vers le
coteau

Aménager des
franges paysageres

N

Préserver I'espace
paysager boisé

Principe de création de
voies de maniére a
desservir les logements
et les jardins familiaux

Zone d'implantation de logements
de type maison individuelle au sein
de parcelles d’environ 300 a 350 m?
(environ 20 / 22 logements)

Zone d'implantation d
logements sociaux de type
maison groupée (environ
16 / 18 logements)




LES LOGEMENTS

Les évolutions souhaitées ?

* Conserver les OAP non réalisée ?

* Si oui, les conserver en l'état ou les faire
évoluer ?
* |dentifier d’autres secteurs de projet a

vocation résidentielle ?

Etendre I'OAP Bois Bourdon
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Achever le Liévre d’or
- En cours

Programme en cours
(40 logements)

Programme en cours
(60 logements)

Créer de I'habitat
Chemin de Marcoussis
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LES QUARTIERS PAVILLONNAIRES

Rappel du PADD

2- Protéger la qualité du cadre de vie dans les quartiers d’habitation : définir des
possibilités d'évolution modérée qui prennent en compte les caractéristiques

particuliéres de chaque quartier

+ Permetire une évolution « douce » des
quartiers d’habitat individuel en respectant les
caractéristiques  urbaines,  paysageéres,
architecturales, et le cadre de vie de chaque
quartier (hauteur, gabarits, zonage, etc.).

» Pour les quartiers d'habitation réalisés sous la
forme d'opérations d’ensemble, il s'agira
seulement d'évolutions modérées du béti
existant en encadrant la réalisation de petites
extensions : agrandissement, vérandas, voire
dans certains cas surélévation.

» Pour les quartiers d’habitat individuel diffus, il
s'agirade :

o Maintenir la couverture végétale (jardins,
arbres, haies) pour la qualitt des
paysages et la préservation de la bio
diversité. o

o Fixer des prescriptions pour maintenir et
améliorer la qualitt des clotures et
prévoir un traitement végétal entre la
construction et la rue.

o Maintenir une proportion d'espace de
pleine terre perméable afin de limiter les
ruissellements.

o Renforcer les régles permettant de
garantir une bonne qualité des
logements (maintien de I'ensoleillement,
limitation des vis-a-vis. etc.).

4- La preservation et la mise en valeur des paysages

+ Protéger la qualité du cadre de vie dans les
quartiers d’habitations individuelles.

H

Données clés

(o)
61 %
De maisons
Pas d’évolution notable

Bilan

~200

maisons
Construites dans le diffus
depuis 2016

Saint-Germain ( Espace
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~35

maisons
Construites dans la
ZAC de Gournais
depuis 2016
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Les évolutions souhaitées ?

* Encadrer d’avantage encore les évolutions
possibles des quartiers pavillonnaires ?

* Définir des prescriptions particulierement
strictes sur certains secteurs ?
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Données clés

Rappel du PADD

Les 15 a 64 ans par type d’activité Emplois
Les sites identifiés pour accueillir de en 2019
I’at?tlwte ' » Autres ey “ 2289
4 sites sont identifiés : Retraités =
* Deux sites de renouvellement urbain qui Etudiants 10,3 £ 1891
sont situés a l'intérieur de la zone déja Chémeurs 8,8
urbanisée : il s'agit des zones du Liévre
d’Or et des Folies situées en partie Nord P
de la commune de part et d’autre de Ia E
RN 20. Actifs ayant T
un emploi ’
* Deux sites dextension : un site
d’extension de la zone d’activités des
Loges, ainsi que rue dAulnay,
I’extension du site Hansen. 2019 2008 2019
= Maintenir et renforcer I'organisation urbaine
actuelle du cenfre-ville, structurée autour d'un
péle ad_ministraﬁf et d'un pdle commercial et 76 % d’actifs 47,4 emplois
de services. .
Entre 2008 et 2019 : pour 100 actifs
* Mettre en place les conditions dune * La part des retraités baisse du Avec prés d'un emploi pour
transformation du pdle commercial et de fait du recul de I'dge de départ a deux actifs, |'activité repose
services afin de lui redonner de l'attractivité la retraite. en partie sur la proximité de la

commune avec Arpajon.

en permettant [lextension du centre .
* La part des chdmeurs augmente

commercial, en améliorant le fonctionnement de 2 boint Cependant le nombre

du site, et en redonnant une plus grande € < points. d’emplois sur la commune
A . - » . .

qualite  esthélique  aux  constructions La part d actifs ayant un emploi augmente légérement plus

existantes et aux espaces extérieurs. et les étudiants est stable. vite que la population (+21 %)



LES ACTIVITES ECONOMIQUES ET COMMERCIALES

Bilan

OAP n°3 Liévre d’Or - En cours

d'implantation
| des activités

Principe de desserte et
d’acces
- I3

Aménager des espaces
verts et notamment un
écran végétal entre les
futurs logements et les
futures activités

Aménagement
paysager des
abords des voies

Zone
d’implantation des
activités d'artisanat

Aménager des
voies de

desserte pour
les logements

Possibilité d'implantation
d’environ 130 logements
dont minimum 27% de
logements sociaux, reconnus
comme tels par la législation
en vigueur.

Les constructions prendront
la forme de petits collectifs
(R+1+A / R+2) et de maisons
de ville qui seraient réalisée
en priorité sur la frange en
continuité du quartier
pavillonnaire.

Principe d'écran
végétal

OAP n°4 Bois Bourdon — Non réalisée

Secteur d'implantation de
logements de type maison
individuelle

Secteur d'implantation de
logements de type petit
collectif (R+1+A / R+2)

>

Aménager des
franges
paysagéres

"

-

m

&

Marge paysagére plantée entre les
secteurs a vocation logement et les

secteurs a vocation activités

Aménager des

Programmer minimum 25%
de logements sociaux,
reconnus comme tels par la
législation en vigueur.

[/ [ e

Secteur d'implantation de
locaux a destination
d’activités économiques

T /
/ i

Principe de création de

espaces de
stationnement

logements et les activités

desservant les

Saint-Germain €%
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OAP n°5 Intermarché - En partie réalisée

Extension de [Iactuel
Intermarché

L

Protection, préservation
du ru et de I'espace boisé

'Q

Réaménagement du
parking en développant
un stationnement
paysager

7

Fluidifier les entrées /
sorties du parking

’ X

Amélioration
I'esthétique  de la
facade sur rue et de
Iisolation phonique 3
travers la création d’un
écran végétal

TR 4
parking de I'lntermarché L 4 &

Requalification de
la facade de
I'Intermarché

R

Programmer la
requalification des
espaces publics
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, . L Achever le Liévre d’or
Les évolutions souhaitées ?

* Quels sites sont envisager pour
développer de I'activité économique ?

* Identifier de nouveaux sites de développement
commercial ?

¢ Renforcer les linéaires commerciaux existants ?
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LES EQUIPEMENTS

Rappel du PADD

2- Les équipements liés a I'habitat

Améliorer le niveau de services aux habitants

compte tenu des évolutions démographiques
envisagées.
o La petite enfance.
o Le scolaire : extension de I'école Simone
Vell au quartier des Folies.
o Laccueil de personnes &gées.
o La relocalisaton du CTM (Centre
Technique Municipal).
o La réalisation d'un équipement sportif et
de loisirs.

Saint-Germain €%, Espace
l&s-Arpajon @Q\‘\ e
BILAN

OAP n°7 Bois des Fosses - En partie réalisée

d {!}‘E‘l "‘I‘l‘:'

Préservation du Bois
des Fosses et de la

- ‘ \ | | 23 ||| Ouvrir une partie du |
' \ 5 ; _\n ! || Bois des Fosses au |,
|\ - =" l \ | ~~—1"| public de maniére 4 ce |:
\ 1 |l qu'il devienne un lieu |
) -9 B\| de loisirs utilisé et |
\ \', pratiqué  par les |/
‘ \
\

habitants
.
' B
| |
L) \
|

1
(
!

\

L L\

Création d'un
parking public

Réalisation d'un groupe
scolaire selon les principes
suivants :

- Un batiment et une
architecture de haute
qualité environnementale

- Un soin particulier porté
a l'intégration paysagére

\

Prévoir un espace de transition A
entre I'école et le bois (espace
arboré, jardin  pédagogique,
etc.)

Aménagement de places h
de i le long
de larue \ -
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Les évoluti haitées 2 Plan de zonage du PLU en vigueur
es évolutions souhaitées ?

* Quels sites sont envisager pour
développer des équipements ?

Projet de cimetiére

Création d’équipements
Chemin de Marcoussis

Légende
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LES MOBILITES

Rappel du PADD

4- Les transports et les déplacements

Amélioration du réseau de voiries routiéres

» Favoriser la connexion enfre la RN20 et le
réseau viaire communal et faciliter le
franchissement de la RN 20.

+ Compléter et améliorer le maillage de voies
existantes, notamment pour rendre plus
aisées les circulations Est-Ouest entre les
deux coteaux de la vallée de I'Orge.

+ Apporter une réponse aux problémes de
stationnement, par exemple en réalisant des
places nouvelles le long des voies.

Amélioration des modes de déplacement
doux

» Favoriser les traversées inter-quartiers Est-
Quest par les cheminements doux.

» Soutenir le projet de requalification de la
RN20 et le réaménagement de la RD 152 qui
favoriseront les circulations douces.

+ Améliorer et diversifier la desserte des
nouveaux quartiers afin d'éviter les conflits de
circulation entre les différents usagers.

» Préserver les cheminements existants, voire
créer de nouveaux cheminements, pour
irmiguer au mieux les quartiers vers la gare ou
le centre-ville.

Conforter I'offre en transports en commun

Permetire le développement du réseau et une
diversification du mode de fransports en
commun.

Conforter et accompagner les démarches
visant a renforcer loffre en transports en
commun train et bus et notamment :
o un transport en commun en site propre
(TCSP) sur la RN20,
o un réseau de transports en commun a
I'échelle de I'agglomération.

Saint-Germain /E

les-Arpajon ==8Y)

Données clés

Mode de déplacements domicile-travail en 2020

)

Pas de °
déplacement Marche ¢
2, 4 3 2 00
Vélo °

0739.

. \ Deux-roues
motorisé
Transports en 2
commun
21,4

Voiture
70,2

Prés de 3 déplacements sur 4
est réalisé en voiture

EsPace

5COP!

Le recours a la voiture est de plus en plus
systematique. Il représente 4 points de plus

que dix ans auparavant.

La part des transports en commun a
également baissé de 2 points et le vélo reste

extrémement marginal
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Les évolutions souhaitées ?

* Amélioration des mobilités douces : pratique du
vélo ?

¢ Besoins en stationnements ?

Légende
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LE PATRIMOINE les-Arpajon =%}

Rappel du PADD BILAN

OAP n°6 Parc de Chanteloup - Non réalisée
5- La protection et la mise en valeur du patrimoine

Remise en état et 2 Réaffectation des constructions ‘ ’ b/ -

réaffectation du chateau de I existantes a destination d’équipements “ - |
*| chanteloup a destination collectifs. |""'\ -

d'une fonction d'intérét -

» Préserver les éléments patrimoniaux et Funité » Protéger le chateau de Chanteloup et 5::;:185 égées"jj;‘:f";: | e
architecturale des villages et des bourgs, que domaine Saint-Paul : séminaire]. Possibilté de i
soit en termes d’urbanisme ou d'architecture. o Ouvrir la possibilité de reconversion des sl N e P . :

batiments existants a certaines activités existaient a l'origine.

* Préserver la structure traditionnelle du centre spécifiques  hors  logements (a = '. =
ancien (respect des implantations, gabarits, Fexception des résidences personnes T . n_
hauteurs, etc.). agées avec services et locaux perspectives et o

communs) : équipement et services i

* Mettre en valeur le centre-ville historique ainsi publics, EPHAD, séminaire, centre de Principe de création de
que les construcions et monuments formation, etc. el M
emblématiques de la commune. o Soumettre tout projet de reconversion a

une mise en valeur et une préservation
accrue de ce site historique et naturel
majeur.

Elargissement de la
Route de Leuville de
maniére a créer une
ligison douce ainsi que
du stationnement public

S af 4
bl AN %) ~5~
L WS NS 2
PN "V % e o / Protection et mise en valeur |,
- & * ‘o *| des éléments patrimoniaux
Préservation du parc de Chanteloup, de ses p ‘}’-—- - 3 caractéristi du parc :
espaces boisés, ses pelouses, son ru, sa mare. 2 o P - Le chateau
Prévoir I'ouverture d’une partie du parc au public |+ L & ® 7 “ #| - Le colombier o




LE PATRIMOINE

Les évolutions souhaitées ?

* Renforcer les protections ou le repérage des
batiments patrimoniaux ?

* Eléments de patrimoine a ajouter au repérage
pour une meilleure protection ?

Legende
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Domaine de
Chanteloup

Mur rue de la
Bretonniére




LES CONTINUITES ECOLOGIQUES ET LES PAYSAGES

Rappel du PADD

4- La preservation et la mise en valeur des paysages

Metire en valeur la forte présence de leau
notamment dans la vallée de 'Orge, mais
aussi les cours d'eau temporaires sur les
coteaux ou les plateaux.

Protéger les  boisements, les arbres
remarquables, les plantations d'alignement,
les lisiéres, éléments qui pariicipent a
ldentite paysagére de la commune.

Préserver le paysage de la vallée de I'Orge

marqué par [alternance d'espaces agricoles,
naturels (zones humides, bois...) en eau.

Préserver la couverture végétale des coteaux
& dominante boisée.

+ Préserver les points de vue et les ouvertures

visuelles sur les espaces naturels et
paysagers.

Revaloriser les abords de la RN20 et
améliorer la perception du territoire communal
en soutenant son projet de requalification en
boulevard urbain.

Protéger la qualité du cadre de vie dans les
quartiers d'habitations individuelles.

Saint-Germain & EsPace
[es-Arpajon ==& (‘\ e

Données clés
COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-LES-ARPAJON

632,0 ha

Surfaces cumulées

1.Foréts [ 2. Milieux semi-naturels 3. Espaces agricoles 4 Eau
[ 5.Espaces ouverts artificizlisés &. Habitat individuel B 7.Habitat collectif 0 8. Activités
M ¢ Equipements 10 Transports M 11. Carrigres, décharges et chantiers

°
45 %
de la commune est
couvert par des espaces
naturels, agricoles ou des

espaces ouverts
artificialisés
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Les évolutions souhaitées ?

BILAN
0AP n°8 Vallée de I'Orge - ? * Réalisation d'une OAP Trame Verte et Bleue a

’échelle de I'ensemble du territoire communal.

Conforter les activités économiques
tout en tenant compte de la v
préservation des berges

Préserver et mettre en
valeur les espaces verts
remarquables

4

=

788 Y S 1y :
. - W W=l T Préserver
U ‘ ) les
Intégration d’un équipement a espaces
vocation sportive dans le respect verts et
du site : ouverts
- préservation de vues du coteau y
vers la vallée I ; ﬁ
i@ - A\ -’ . ’ .
prsriiton des écoulements 7 Z Création d'un STECAL sur le Moulin
e y
- Ete A j
L] 5%, ~

Création d’un nouvel
équipement petite enfance

S\

Ty Protection des parcelles boisées
Aménager des du chemin de Marcoussis

cheminements et
liaisons entre le
parc de Chanteloup
et les Joncs Marins

OAP des petites fontaines :
* Maintenir ?

Classer une partieen N ?
(sous les lignes HT)

Création d’un nouvel f
accés au cimetiére

AN\
!
’
I
I
'
'
1
X,

LY

LIRS T Légende
ARV Conserver une agriculture
5N/ 28 NI L o de fond de vallée [ ]zonage
o e | T e e ] vevs Mettre en N

Réalisation de places de L: o T —
: S desiinait

des équipements

I oz
1| Préserver les berges
' | del'Orge - UR1

~_ =R il 1T |
ARy EAL [ um

Reboisement des

i
espaces naturels .| Poursuivre la réalisation [urs
{environ 7000 m?) et 'aménagement de :l UR4
circulations douces que
le long de I'Orge I o=
o e R £ 5 S B vee2 Mettre en A
! | Conserver le patrimoine |:| UM
by remarquable  (moulin,
Eglise, mairie, école, etc.) |:| 1AURS

[ ] 1AUHa: 1AUHG; 1AUHd

[ ]1aui
[ 2aui

A
Conforter la l:l

é: M

Maintenir les fonds de Maintenir la p‘r‘ sef!ce
N0 - d’équipements [ w o ws = w ™ 1o
parcelle végétalisés en présence de jardins < - T,
bord d’Orge familiaux
13




LES RISQUES ET NUISANCES

Rappel du PADD

2- La prise en compte des risques et des nuisances

Nuisances sonores liées au trafic routier * Permetire la réalisation de bassins de
rétention et de noues afin de gérer 'eau
Respecter les normes d'isolation acoustique pluviale en amont.
afin de protéger la population.
Transport de matiéres dangereuses

Aléa de retrait-gonflement des argiles

Risque d'inondation

* Respecter les prescriptions liéges a la
Mieux prendre en compte le risque lié aux présence de canalisations de gaz.
refraits et gonflements des argiles en limitant
les constructions nouvelles dans ces zones et
en respectant les préconisations de
construction (étude de sol préalable,
interdicion de sous-sol, etc.).

Lignes Haute Tension

» Appliquer, compte tenu du risque potentiel
pour la santé lié & la proximité d'un lieu de vie
permanent par rapport a des cébles supports
de forte puissance électrique, le principe de
précaution et prendre des mesures pour qu'il
ny at pas de constructions nouvelles
implantées sous les lignes.

Mieux prendre en compte le risque inondation
(débordement de I'Orge, remontés de nappe,
ruissellement) et aller au-dela des orientations
du PPRI pour protéger les personnes et les
biens.

Préserver les zones d'expansion des crues et

Saint-Germain €% EsPace
les-Arpajon ,\,@/‘

Données clés
Inondations
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Exposition faible
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Plan de Prévention des Risques d’Inondation

Orge et Sallemouille (2017)

limiter limperméakilisation sur les plateaux et PROFIL ALTIMETRIQUE Poste RTE
les coteaux afin de réduire les ruissellements
vers la vallée de 'Crge. Terrain militaire 1007
S0 !
RN20 E =0 | g Wi
Les évolutions souhaitées ? $ 70 - v
E 50
* Meilleure prise en compte de la perméabilité des Orge s0 \\,—/
sols, du ruissellement a la parcelle, etc. ? ot i r ' J

Distance (km)




Saint-Germain (“? e
LES RISQUES ET NUISANCES ofimai S e

., . i D .
Les évolutions souhaitées ? Bois Bourdon

. . ez Geler les terrains sous la ligne HT
* Meilleure prise en compte de la perméabilité des g

sols, du ruissellement a la parcelle, etc. ?
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Rappel du PADD Données clés
1- Maintenir I’équilibre entre les COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-LES-ARPAJON
zones urbanisées et les zones ; ; : ~ : : 5 Entre 2017 et 2021, les surfaces
agricoles ou naturelles en limitant Z ) Z Z artificialisées ont progressées de 0,8 ha,
au maximum F'étalement urbain : i ;77w : : 5 notamment a destination de I'habitat.
. . 5 7573 m? ' ' E - . o
= Limiter la  consommation de 5 5 ; j j 5 * Les milieux semi naturels ont reculé
’ 3 [ i : : ;65 : : :
Ie,space.a ce qul ES’t strictement : : : : : : de 0’7 ha
necessaire pour repondre aux | : : 630 m? . ! !
besoins en matiére de logements 149622 5 5 5 * Les espaces ouverts artificialisés ont
8576’ reculede 1,5 ha
+ Les espaces d’habitat ont progressé
i i 1340 m? i 5 de 1,2 ha
i i i - : * Les espaces en chantier ont
i i ;o a1zm - E progressé de | ha
; ; ; 10179 m* !
1. Foréts 2. Milieux semi-naturels 3. Espaces agricoles 4. Eau

5. Espaces ouverts artificialisés &. Habitat individuel ™ 7.Habitat collectif [ 8. Activités
W 9 Equipements 10. Transports M 11, Carrigres, décharges et chantiers



LA CONSOMMATION D’ESPACES

Le SDRIF 2013

* %

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces veris et les espaces de loisirs

Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérét régional a créer

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé a optimiser
Quartier a densifier a proximité d'une gare

Secteur a fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d'urbanisation

:: Secteur d'urbanisation préférentielle
Les continuités
@)  Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiere (A),

continuité écologique (E), liaison verte (V)

Limite de la mobilisation du potentiel d’urbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximité des gares

Nombre de logements a atteindre d’ici a 2030 :

Nombre de logements au 1°" janvier 2022 :

Nombre de logements a venir :

Total restant :

Consommation allouée entre 2013 et 2030 en ha :

Consommation d’espaces entre 2013 et 2021 :

Total restant :

Saint-Germain €%

\
les-Arpajon /‘“‘,\,——{/‘\

4 225 logements
4052
268

Objectif depasse

17,2 ha + 25 ha (pastille) .
7 ha

35,2 ha

EsPace

\lle
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LA CONSOMMATION D'ESPACES & Arpajon == ) Ve

Le SDRIF-e

Consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers a I’horizon 2041

-20%
5,6 ha 220%

4,5 ha Objectif zéro
artificialisation
nette
|

2012-2021 2021-2031 2031-2041 2050

@ | P, Aas

o L . Préserver |'espace agricole
Polarité constituée d'une ou plusieurs communes

Préserver le bois, 1a forét et les autres espaces naturels

. @ Secteur d'urbanisation préférentielle | pastille entiére, demi-pastille

[ Présemer I'espace ouvert, vert et de loisir
[ ] @ Secteur de développement industrie! d'intérét régional | pastille entiére, demi-pastille
}g HS Créer un espace vert et/ou un espace de loisir d'intérét régional
- Limiter la mobilisation du potentiel d’urbanisation offert au titre
du secteur de développement a proximité de la gare dans un rayon de 2 km Zone pouvant présenter un risque d'inondation

y’g Encadrer I'urbanisation dans Ia limite du front vert régional

[ 1 sanctuariser rarmature verte



LA CONSOMMATION D’ESPACES

Les secteurs de consommation envisagés
par la commune

* Quels secteurs d’extension privilégier ? Pour quels
objectifs de développement démographique et du
parc de logements ? Et avec quelles ambitions en
matiere de limitation de la consommation de
I'espace ?

Legende
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Cimetiére
2 ha

OAP des Petites Fontaines

Secteur Gare
2,8 ha
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Les prochaines étapes




Les prochaines étapes

DIAGNOSTIC

PROJET DE TERRITOIRE (PADD)

DISPOSITIF REGLEMENTAIRE

Saint-Germain (

les-Arpajon w

» Eté 2023 : finalisation du diagnostic

» Septembre 2023 : rendu du diagnostic

complet actualisé

» Sept. 2023 : Travail sur le PADD
(affiner, valider le PADD)
» Oct. Ou Nov. 2023 : débat
PADD en CM

» Fin 2023 / début 2024 :
enclencher le travail sur le
dispositif reglementaire (OAP,
zonage, reglement

EsPace

\lle
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2023 2024

Réunion de .

lancement

=

CDPEMAF (si
nécessaire)

Arrét Approbation
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Annexe : synthese des chiffres clés et enjeux de diagnostic
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2. Chiffres clés et enjeux de diagnostic

POPULATION

Evolution du profil CSP (en %)

Evolution démographique Profil des ménages

32,8
10 983 1525 2010 2010 288 294
1327 2019 2019
22,5
19,5
866 14,914,8
246 810 804
592
377 45 4.1
8 247
22,8% 22,4% 24,4% 20,8 % 38,9% 39,5% 11,3% 153 %
artisants, cadres et prof. professions employés ouvriers
1999 2013 2019 , , . comm., chefs intell. sup. intermédiaires
ménages d'une  couples sans couples avec familles :
d'entrep.
personne enfant enfants monoparentales
+2,2 % par an entre 2013 et 2019 55 % de familles +11 % d employés, - 13 % d ouvriers
Une croissance démographique Un profil  familial  majoritaire dont la Une transition des CSP au profit des employés et
tres dynamique portée par une proportion progresse. professions intermédiaires, une stabilisation de Iz
combinaison positive des soldes progression de la part des cadres et la poursuite du
déclin de la part d’ouvriers sur la commune.

migratoires et naturels.
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2. Chiffres clés et enjeux de diagnostic les-Arpajon Ville

LOGEMENTS
Statut des résidences Année de construction
2015 o
vacantes * _ 4 @52 27 /O
secondaires ' o Résidences principales De logements
+ 300 logements depuis 2016 locatifs sociaux
2005 268 logements en cours de construction 161 logements réalisés
Principale %7 e q is 2
. epuis 2016
1990
2008 2019
4128 logements en 2019 o
(61 % de maisons) 64 /O
Le taux de vacance est tres faible De propriétaires
bien qu’en augmentation depuis dix + 3 points en dix ans
ans.
1970
Prés de 40 % des logements
construits entre 1970 et 1990
Un enjeu de rénovation énergétique
des logements construits durant 1945

cette période.

1919
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2. Chiffres clés et enjeux de diagnostic &s- rpa}onww
ECONOMIE
Les 15 a 64 ans par type d’activité Emplois Adéquation emploi / profil CSP en 2019
en 2019
R fut:?s 8,7 :,g 2289 Emplois par CSP o - ]6 % de Ia populahon
etraites (8] uvriers
19,5 0
Chémeurs 8,8 ) 2% commune
Employés 328
Y Une faible corrélation entre
= - . ot les dynamiques d’évolution
o Professions intermédiaires p . .
Actifs ayant - 28,8 des catégories CSP et les
67,5 . .
i ’ mploi r
un emploi Cadres et professions intellectuelles 12,3 emplois proposes sur la
supérieures 14,8 commune.
Artisans, commergants, chefs 5,3
2019 2008 2019 entreprise ot
Profil des entreprises en 2020 (en %)
P
76 % d'actifs 47,4 emplois m kﬂ
Entre 2008 et 2019 : pour ]00 aCtIfS Administration publique, Industrie
~ ’ . enselgnement sante aCtI.D.D\ 46 Plus de 60 % des
* La part des retraités baisse du Avec prés d'un emploi pour sociale is dé
, - i - d tife 'activite emplois dépendent du
fait du recul de |'dge de départ a eux actis, lactivite repose 10,3 Construction secleur das
la retraite. en partie sur la proximité de la 23,6 uir
commune avec Arpajon. commerces,

* La part des chomeurs augmente transports et services

de 2 points. Cependant le nombre
L ' d’ tif t loi d’emplois sur la commune Commerce, transports,
a part d actits ayant un emplol augmente légérement plus services divers

et les étudiants est stable. vite que la population (+21 %) 60,9
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MODE D’OCCUPATION DES SOLS

COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-LES-ARPAJON

632,0 ha

Surfaces cumulées
""‘--..
1.Foréts [ 2. Milieux semi-naturels 3.Espaces agricoles | 4 Eau

[ 5.Espaces ouverts artificialisés &. Habitat individuel B 7.Habitat collectif 0 8. Activites
M 2 Equipements 10. Transports M 11 Carrigres, décharges et chantiers

°
45 %
de la commune est
couvert par des espaces
naturels, agricoles ou des

espaces ouverts
artificialisés




2. Chiffres clés et enjeux de diagnostic

MODE D’OCCUPATION DES SOLS

Saint-Germain-lés-Arpajon
Type d'occupation du sol

Bois et foréts
Milieux semi-naturels
Espaces agricoles

Eau
Total espaces naturels agricoles et forestiers

Espace ouverts artificialises

Habitat individuel

I Habitat collectif

Activites
- Equipements

Transport
- Carrieres, décharges et chantiers

Total espaces artificialisés

Total communal

2012
98.07

2778

81.67

3.45
210.97
8284

171.04

17.05

64.13

39.18

37.83

8.93

421.02
631.99

Surfaces en hectares
2021

2017
97.2

27.23

79.05

3.6
207.08
8343

179.7

17.59

65.15

32.54

37.83

1.67

424.91
631.99

96.91

2421

79.02

3.85
203.99
7745

183.13

18.89

64.61

40.51

37.67

.74

428.0
631.99

Saint-Germain €% Esbace
les-Arpajon Nw

Entre 2012 et 2021, les surfaces artificialisées ont

progressées de 7 ha, notamment a destination de
I'habitat

Entre 2012 et 2021 :

Les bois et foréts ont reculé de |1 ha ;
Les milieux semi naturels ont reculé de 3 ha ;
Les espaces agricoles de 2 ha ;

Les surfaces en eaux ont progressé de 0,5 ha.
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2. Chiffres clés et enjeux de diagnostic

MOBILITES

Mode de déplacements
domicile-travail en 2019

)

Pas de March °
. arche
déplacement 3 5 O‘E)
2 4 V Io °
é
.‘.
. \ Deux-roues
motorisé
Transports en 2
commun
21,4
Voiture
70,2
(o)

Prés de 3 déplacements sur 4
est réalisé en voiture

Le recours a la voiture est de plus en plus
systematique. Il représente 4 points de plus
que dix ans auparavant.

La part des transports en commun a baissé
de 2 points et le vélo reste extrémement
marginal
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VULNERABILITES

Inondations
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